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ETTEPANEK
majandamiskulude volgnevuse tasumiseks

Kdesolevaga po6ordun Teile poole Laane-Viru maakonnas, Rakvere vallas, Ubja kiilas, Silmu
tee 4 asuva korteri nr. 5 vdlaga seoses.

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna andmetel kuulub eelnimetatud korteriomand
(registriosa nr. 4776531) alates 14.07.2020.a. Eesti Vabariigile. Kinnisasja, mille oluliseks
osaks on eriomandina ka Eesti Vabariigile kuuluv korter, valitseb alates 08.01.2018.a.
korteriomanike poolt asutatud Rakvere vald, Ubja kiila, Silmu tee 4 korterithistu.

Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse (edaspidi nimetatud KrtS) § 1 16ige 4 satestab, et
korteritihistu on eradiguslik juriidiline isik, mille liikkmeteks on koik tihe korteriomanditeks
jagatud kinnisomandi korteriomandite omanikud (edaspidi korteriomanikud). Seega on ka
Eesti Vabariik juba seadusest tulenevalt automaatselt Rakvere vald, Ubja kiila, Silmu tee 4
korterilihistu liige ja seda sGltumata sellest, kas riik ise seda korteriomandit kasutab voi
mitte, ning seetSttu lasub ka riigil kui korteritihistu liikkmel kohustus taita korteriomanikule
seadusega pandud kohustusi, s.h. tasuda vastavalt oma kaasomandi osa suurusele makseid
korterilihistu majandamiskulude eest. Kohustus tasuda regulaarselt elamu majandamise
jooksvate kulutuste katteks Uldkoosoleku poolt kehtestatud suuruses ja korras
sihtotstarbelisi makseid, tuleneb ka korteriGhistu pd&hikirja punkti 15 alapunktist 2
(korteriiihistu pohikiri on kittesaadav avalikus registris).

Kahjuks ei ole Eesti riik korteriomanikuna oma seadusest ja korterilihistu pdhikirjast
tulenevaid Ghistu lilkkme kohustusi nduetekohaselt taitnud ning korterithistu halduri poolt
Oigusbiiroole esitatud dokumentidest nahtub, et riigii on alates korteriomandi
omandamisest kuni kdesoleva ajani tasumata kdik korteritihistu halduri poolt hooldus- ja
remonditasude kohta esitatud arved. Kokku moodustab Eesti Vabariigi volgnevus
korteriiihistule elamu majandamiskulude ndol 01.07.2024.a. seisuga 1498,31 (iiks tuhat
nelisada liheksakiimmend kaheksa koma kolmkiimmend iiks) eurot.

Kuigi korterithistu halduri sénul on arved igakuiselt pandud Silmu tee 4 asuva korteri nr. 5
postkasti, on korterilihistu lepingulise esindaja arvates kahetsusvaarne, et tasumisele
kuuluvaid arveid ei esitatud korteriomanikule tdiendavalt ka posti teel. Samas ei saa
tekkinud olukorras sildistada vaid korterithistut ega selle juhtorganeid, sest KrtS § 31 |6ike
5 kohaselt on korteriomanik kohustatud korraldama oma korteriomandi valitsemise ka ajal,
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kui ta ise viibib sellest eemal. Korterithistu juhatuse liikkmete ja neid abistava halduri sonul
ei ole Eesti Vabariik korteriomanikuna mitte kordagi oma omandi vastu huvi tundnud,
raakimata selle omandiga seotud maksete tasumisest

Vdladigusseaduse (edaspidi nimetatud VOS) § 76 Idigete 1 ja 2 kohaselt tuleb kohustused
tdita ranges vastavuses lepingust ja seadusest tulenevate nduetega, jargides hea usu ja
maistlikkuse pdhimotteid. Eeltoodu alusel ei ole Uhepoolne kohustuse tdaitmisest keeldumine
lubatud. Samuti satestavad korterithistu pdhikirja punkti 15 alapunktid 1 ja 2, et Uhistu liige
on kohustatud taitma Ghistu pdhikirjast tulenevaid kohustusi ja ndudeid ning thistu
juhtimis- ja kontrollorganite otsuseid; tasuma makseid Ghistu liikmete Uldkoosoleku poolt
kehtestatud suuruses ja tahtajal.

Eeltoodust tulenevalt palume tasuda volguolev summa 1498,31 eurot Rakvere vald, Ubja
kila, Silmu tee 4 korterilihistu arveldusarvele nr. EE382200221068242650 Swedbank AS-s
hiljemalt 25.juuliks 2024.a.

Juhul, kui satestatud tdhtajaks Ulalnimetatud vélgnevus ei ole tasutud, on Rakvere vald,
Ubja kiila, Silmu tee 4 korterilihistu sunnitud esitama Eesti Vabariigi vastu kohtusse hagi
vllgnevuse sissendudmiseks, kusjuures siis arvutatakse pohivolgnevusele lisaks ka viivised,
mida korteriiihistu vdib, tulenevalt KrtS & 42 I8ikest 1, Eesti riigilt nduda. Uhtlasi juhime
tdhelepanu asjaolule, et hagi rahuldamise korral kuuluvad Eesti Vabariigi poolt tasumisele
lisaks vblgnevusele ka kohtukulud.

Kdesoleva volanGudega seotud mistahes kisimustes palume Gihendust votta korterithistu
lepingulise esindajaga, Oigusbiiroo juristi Ingridt Allemann’iga telefoni teel +372 5291101 vdi
e-posti teel ingridt@juriidilisedteenused.ee. Samadel kontaktandmetel on voimalik anda
teada ka soovist tutvuda Eesti Vabariigile esitatud arvetega ja/v6i mistahes korterithistu
Gldkoosolekute otsustega.
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